Guia Pratico — Como Fazer a DIMOB

Declaragao de Informagoes sobre Atividades Imobiliarias

1. O que é a DIMOB

A DIMOB - Declaracao de Informagbes sobre Atividades Imobiliarias ¢ uma
obrigacao acessoéria exigida pela Receita Federal do Brasil.

Ela é utilizada para informar a Receita Federal as operacbes realizadas por
empresas do setor imobiliario, como:

Intermediacao de venda de iméveis
Administracao de locagao
Recebimento de aluguéis
Comissodes imobiliarias

O objetivo da DIMOB ¢ cruzar informacgoes fiscais com as declaragdes de imposto
de renda de:

proprietarios
inquilinos
compradores
vendedores
imobiliarias

Isso aumenta a transparéncia nas operagoes imobiliarias e reduz inconsisténcias
fiscais.

2. Quem é obrigado a entregar a DIMOB

Devem entregar a DIMOB todas as pessoas juridicas ou equiparadas que
realizam atividades imobiliarias, tais como:

Imobiliarias que:

Administram aluguéis
Intermediam venda de imoveis
Intermediam compra de iméveis
Recebem comissoes imobiliarias

Também se aplica a:

e Administradoras de iméveis
e Construtoras e incorporadoras que realizam venda direta
e Empresas que recebem valores de locagdo em nome do proprietario



I\ Importante:
Se a imobiliaria apenas divulga iméveis, mas nao participa da intermediagao ou
recebimento, normalmente ndo ha obrigatoriedade.
3. Prazo de entrega da DIMOB

A DIMOB deve ser entregue anualmente.

O prazo normalmente ocorre até o ultimo dia util de fevereiro, referente as
informacdes do ano-calendario anterior.

Exemplo:
Ano das operacgoes Prazo de entrega
2025 Fevereiro de 2026

4. Informagb6es que devem constar na DIMOB

A declaragado deve conter dados detalhados das operagdes imobiliarias realizadas
no ano.

Dados da imobiliaria

CNPJ

Raz&o social

Endereco

Responsavel pela declaracéo

Dados do imovel

e Endereco completo
e Tipo do imdvel (residencial, comercial, terreno etc.)

Dados das partes envolvidas
Para locagao:

e CPF ou CNPJ do proprietario
e CPF ou CNPJ do inquilino

Para compra e venda:

e CPF/CNPJ do vendedor
CPF/CNPJ do comprador



Valores informados
Para locagéao:

e Valor total de aluguéis recebidos no ano
e Comissoes recebidas pela imobiliaria
e Taxas administrativas

Para venda:
e Valor da operacgao
e Valor da comissao recebida
5. Como preparar a DIMOB corretamente

O ideal é que a imobiliaria ndo deixe para organizar tudo apenas no més da
entrega.

Boas praticas:

_| Controle mensal da carteira
A imobiliaria deve acompanhar mensalmente:

novos contratos de locacéo
contratos encerrados
valores recebidos
comissdes geradas

] Manter dados completos dos clientes
E essencial registrar:

CPF ou CNPJ corretos
endereco atualizado
dados completos do imdvel

Erros nesses dados sdo um dos principais motivos de inconsisténcia fiscal.

-] Utilizar um sistema imobiliario
Softwares de gestao imobiliaria geralmente possuem:

controle de contratos
controle financeiro
geracao automatica da DIMOB

Isso reduz drasticamente erros.



6. Como fazer a DIMOB no programa da Receita Federal

A DIMOB deve ser preenchida através do Programa Gerador da DIMOB (PGD
DIMOB) disponibilizado pela Receita Federal.

Passo a passo

| Baixar o programa
Acesse o site da Receita Federal:

https://www.gov.br/receitafederal

Procure por:
Programa DIMOB - PGD

Baixe e instale o programa.

] Criar nova declaragio
Apods abrir o programa:

1. Clique em Nova Declaragao
2. Informe o ano-calendario
3. Insira os dados da empresa (CNPJ)

] Inserir as operagées

No programa sera necessario informar:

Para locagées

dados do proprietario
dados do inquilino
endereco do imovel
valores recebidos no ano
comissao da imobiliaria

Para vendas

dados do comprador
dados do vendedor
endereco do imovel
valor da venda
comissao da imobiliaria


https://www.gov.br/receitafederal

] Vvalidar a declaragéo
O sistema permite validar as informag¢des antes do envio.
Ele identifica:

campos obrigatérios faltando
CPF ou CNPJ invalidos
inconsisténcias de dados

] Transmitir a DIMOB
Apos validar:

1. Clique em Transmitir
2. O envio é feito via Receitanet
3. Sera necessario o certificado digital da empresa

Apos o envio, sera gerado um recibo de entrega.

7. Erros mais comuns na DIMOB

Alguns erros sao muito frequentes e podem gerar inconsisténcias com a Receita
Federal.

Erros comuns

> CPF ou CNPJ incorretos

X Valores de aluguel divergentes do informado no IR do proprietario
> Omisséo de contratos administrados

X Informar valor bruto sem separar comiss&o

> Dados incompletos do imével

8. Como evitar problemas com a DIMOB

Algumas praticas ajudam muito:

v registrar todos os contratos no sistema

v atualizar dados dos clientes regularmente

v conferir valores recebidos no financeiro

v acompanhar a carteira de locagdo mensalmente
v validar a DIMOB antes do envio

9. Quem pode ajudar no preenchimento
Caso existam duvidas, o ideal é buscar apoio de:

e Contador da imobiliaria



e Equipe financeira
e Sistema de gestao imobiliaria

Esses profissionais e ferramentas ajudam a garantir que a declaragdo seja feita
corretamente.
10. Importancia da DIMOB para o mercado imobiliario

A DIMOB é uma ferramenta importante para:

aumentar a transparéncia do mercado
evitar inconsisténcias fiscais
garantir seguranca nas operacgodes imobiliarias

Quando bem organizada, a declaracdo se torna apenas uma formalidade anual,
sem gerar retrabalho ou riscos para a imobiliaria.
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